GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK MUODURLUGU

BURSA ILI, GEMLIK ILCESI, CIHATLI MAHALLESI
CIHATLI MAHALLESI KUZEYI 1/1000 OLCEKLI
REVIZYON VE ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI

122 ADA 40 NOLU PARSEL, 1436 ADA 1 NOLU PARSEL
1437 ADA 4 NOLU PARSEL ILE PLAN HUKUMLERINE AIT
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIKLERI

ACIKLAMA RAPORU
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BMRKENTSEL PLANLAMA GUlay BOZKURT
Proje Taah.Gida ve Tanm Uriinleri San.Tic.Ltd. 8ti. A Grubu Sehir Plancisi

1. AMAG VE KAPSAM

Hazirlanan plan degisiklikleri: 6zellikle sosyal konut Uretimi gerceklestirimek tizere
kuruimus ve bir kamu kurulusu olan TOKI (Toplu Konut Idaresi) Bagkanligr'nca yapimina
devam edilen Bursa ili, Gemlik licesi, Cihatli Mahallesi Kuzeyindeki Toplu Konut Alani’nin
1/1000 Olgekli llave ve Revizyon Uygulama Imar Planinda intiyaclar dogrultusunda TOKi
tarafindan yapiimasi talep edilen plan degisikliklerini kapsamaktadir.

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Gemlik Revizyon Uygulama Imar Plani Degisikliklerinin
amaci; Gemlik 1/1000 Olcekii ilave ve Revizyon Uygulama imar Planinda alandaki arazi
egimlerinin fazlalig) nedeniyle zorunlu olarak ortaya ¢ikan bodrum katlar icin plan notu
getiriimesi, 122 ada 40 nolu parselin kullanim fonksiyonunda degisiklik yapiimasi ile egitim
tesislerinin hizmet kapasitesinin genigletiimesi icin bina yiksekliklerinin artinimasidr.

S6z konusu Toplu Konut alani 16 ha yuz olgiimiindedir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIiN BIiLGILER

Planlama alani Marmara Bolgesi'nin giineydogusunda yer alan Bursa ilinin kuzey
sinir ilgelerinden biri olan Gemlik licesinde yer almaktadir. Bursa kenti yizélgimi
10.886,38 km? (g6l dahil)'dir. iide km?ye 281 kisi diugmektedir.

Bursa kenti 17 ilgeden olusmaktadir. Mustafakemalpasa, Karacabey, Inegé! ilceleri
siras! ile en blyiuk alana sahip olan yerlesmelerdir. Gemlik ilcesi ise 413km?lik
yuzélgimine sahiptir.

Gemlik Bursa sehir merkezinin 32 km kuzeyinde, Marmara denizinin en sakin ve
adini verdigi korfezi kiyisinda kurulmustur. 29,13 derece dogu meridyeni ile 40,12 derece
kuzey enlemi (izerinde bulunmaktadir. iicenin kuzeyinde Yalova ilinin Armutiu ve Cinarcik
ilceleri, dogusunda Orhangazi, guneydogusunda Yenisehir, guneyinde Kestel, Giirsu ve
Osmangazi ve batisinda Mudanya ilgeleri ile gevrilidir.

Gemlik Kérfezini gevreleyen daglarin kérfeze dénuk yamagclan ilgenin arazisini
olugturmaktadir. Daglaria kiyl arasinda sikismis bulunan ¢ok sayida ova bulunmaktadir.
Bunlarin en biiyikleri Engiiriiciik ve Gemlik ovalaridr. lice merkezi Gemlik ovasinin bati
ucunda kurulmustur. licenin en yuksek noktasi, Katirli daglan Gzerindeki Ugkaya Tepesidir.
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Proje Taah.Gida ve Tanm Urinleri San.Tic.Ltd.Sti. A Grubu Sehir Plancisi

Bursa Ili Idari Yap

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama degisikligi yapilan alanlar Cihathi TOKI alaninda yer almaktadir.

Cihath TOKI alani, Bursa kent merkezinin kuzeydogusunda kalan Gemlik llcesi,
Cihatli Mahallesi yerlesim alaninin kuzey bitisiginde kalmaktadir. Gemlik ilce merkezine
yaklasik 5,4km mesafededir.

Gineybatisinda yer alan Gemlik Devlet Hastanesi'ne 3,5km batisinda yer alan
Gemlik Belediye binasina 6,3km giineydogusunda yer alan Cihath Ozel Egitim Uygulama
Okulu'na ise 750m mesafededir. Guneyinden gecen Bursa-Yalova Karayolu'na 3,1km
Gebze-Orhangazi-lzmir Otoyoluna yaklasik 3,3m mesafededir. Batisinda yer alan Gemlik
Kérfezi'ne yaklagik 8,5km mesafededir.

Mevcut durumda Cihatl TOKI alanina ulasim, giineybatisinda yer alan Gemlik
yerlesim alanindan, Gemlik Bolge Hastanesine baglanan ve bu yoldan doguya dogru
devam ederek Cihath mahallesine ulagan kadastro yolundan saglanmaktadir.

Plan degisikli§i yapilan: 122 ada 40 nolu parsel TOKI alani icinde glineybati
sinirinda, orta &gretim alani planin kuzey ucunda, ilkgretim alani ise alanin orta
kesiminde yer almaktadir.

—
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAP|

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) 2022 yily sonuglarina gére Bursa ilinin
toplam nufusu 3.194.720 kisidir. Bu nifus, 1.595.869 erkek ve 1.598.851 kadindan
olusmaktadir. % 49,95’ erkek, % 50,05’i kadindir.

Gemlik ilgesi, Bursa Il'nin &nemlj ilcelerinden birisidir. Nufus buyukiugu agisindan
ilde 5. sirada yer almaktadir.

Gemlik ilgesinin nufusu 2022 yilina gére 120.245 kisidir. Bu nufusun 60.758'i erkek
ve 59.487’si kadindan olugsmaktadir. Toplam niifusun %50,53'si erkek, %49,47'i kadindir.

Vi GemikNufusu | Erkek Nifusy Kadin Nifusu |
22 T 05 eorse | soms
2021 ] 118.037 59.987 ~ 58.050
202 | 115408 58.074 _% 57.330
2019 | 113493 B 57427 | 56.066 :‘
| 2018 111.488 56.295 55193
. 2017 ~ 109.494 556263 54231
2016 | 107438 54003 | 53136
2015 | 105484 | 53148 | 52336
2014 103.390 51.923 51.467
B B T S 51.07_6\—’L I T
— 22 | e | s1200 | 50057

Planlama alaninin yer aldigi Cihatli Mahallesinin 2022 yllina goére niifusu 1.603
kisidir.
Cihath yerlesim alani daha énce kirsal yerlesim alani statisiinde iken Buyiiksehir

sinrlarinin  genigletiimesi ile  mahalle olmustur. Gemlik ligesi’nin  kirsal nitelikli
mahallelerindendir.

Bursa, Ulke ekonomisine sagladi§i katma deger agisindan istanbul, Kocaeli ve
Izmirden sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Bélgesinde ise Istanbuldan sonra
2.siradadrr.

Bursa toplam 1.088.638ha alana sahip olup, bunun 354.143ha’ tanm yapilan kaltor
arazisi teskil etmektedir. Kitiir arazisinde iklim sartlarina baglh olarak hemen her turli
tanm Grint yetistiriimektedir.

Bursa Hizmetler Sektérii agisindan Marmara Bélgesi'nde Istanbuldan sonra en
gelismis ildir.3 merkez iicede (Osmangazi, Yildirim, Niliifer) ise hizmetler sektéri 1.sirada,
sanayi sektérli 2.siradadir. Bu ilcelerde hizmetler sektoriinin 1.sirada yer almasi diger
ilcelere gore sehirlesme seviyelerinin yiksek oldugunun géstergesidir.

/3

Adres: Nilifer
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lice merkezleri itibariyle hizmetler isgucunan il toplami icinde pay dagiiminda en
blyiik pay %37 ile Osmangazi licesi’'ndedir. Diger merkez ilcelerden Yiidinm iigesinin payi
%27.73, Nilufer llgesi’nin pay! ise %11'dir. Osmangazi, Nilufer, Yildinm lice merkezlerinde
hizmetler isgicuniin toplam: il toplami iginde paylannin toplami  %75.82 pay
olugsturmaktadir.

Gemlik ilgesi Bursa ilinin Mudanya iigesi ile birlikte denize acilan en &énemli
kapisidir. Gemlik Limani Marmara Bolgesi'nin énemli limanlan arasinda yer almaktadir.

lice ekonomisinin en &nemli sektorll sanayi sektéridir. Ozellikle, agir sanayi
kolunda demir-gelik olmak tzere gubre, konserve ve zeytinyadi Uretimi ilgede etkindir.
Ekonomideki ikinci énemli sektsr tanm, tarm sektorinde de zeytincilik agirhkh tanim
koludur.

Sanayi sektdriinde ihracatlariyla biyik 6nem kazanmig, Borusan Mannesmann
Boru Sanayi ve Ticaret A.$. Cimtas Borulama Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. Borgelik Celik
Sanayi Ticaret A.S.'dir

Bursa Serbest Bélgesi Bursa Sanayi ve Ticaret Odasinin onderliginde Bursa
Sanayici ve Is adamlarinin ortakligiyla Bursa Serbest Bélge Kurucu ve Isletici A.S. olarak
1998 yilinda Serbest Bélge kurmak ve isletmek (izere kurulmustur. Kurulus amaci
Bursa’'nin ithalat-ihracat hayatini daha hizli ve rekabet edilebilir dizeye getirmektir.
Tamamen Sanayi Boélgesi plani ile kurulmus olan serbest bolge, bu dogrultuda 825
dénimltk bir arazide tum altyapisi tamamianarak Mayis 2001'de ticari faaliyetine
baglamistir.

Bursa Serbest Bélge’nin yakininda bulunan, Tirkiye'nin ilk 6zel sektér limani
Gemport, Bursa basta olmak lzere birgok sanayi béigesinin ithalat ve ihracatinda ana
deniz yolu kapisi olarak hizmet vermektedir. Asil ticari faaliyeti konteyner hizmetleri
olmakla birlikte, Marmara Bélgesi'nde iretim yapmakta olan ticari ve binek arac
ureticilerinin 6nemli bir ihracat liman: olan Gemport, her turli arag ithalat ile oto yedek
pargalari, gelik rulo, demir ve sac aranleri, kagrt, selilloz, tekstil ham madde ve Urinleri,
sogutulmus veya donduruimus her tirli gida Uriinleri, makine pargalari, tomruk, kereste,
maden ve mineraller gibi muhtelif ithalat ve ihracat ytiklerine de hizmet vermektedir.

Tanimda en &nemli gecim kayna@i zeytincilik, tretilen zeytin ise sofralik zeytindir.
ligenin diger nemii ardnleri, incir, kiraz ve seftalidir.

Gemlik Zeytin'inin cografi isareti 2003 yilinda Gemlik Ticaret Borsas! tarafindan
alinmistir.

Zeytincilik, ilgede 6nemli bir gelir kaynagi olmasina ragmen, ilgedeki sanayinin
geligmisliginden éturi zeytincilik ikinci is konumuna gegmistir.

Hayvancilik ise ilceye yakin kdylerde az, dag koylerinde ise daha coktur. licede

tavukguluk da yayginlasmaktadir. Balikgilk da énemli bir gelir kaynadi olup, kérfez
sularinda her tiirlii balik bulunur.

=
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Gemlik, turizm bakimindan 6nemli degerlere sahiptir. Kursunlu, Kiciuk Kumla,
Blyuk Kumla, Karacaali koylerindeki dinlenme evlerinde, turistik otel, motel, kamp ve
pansiyonlarda turistler konaklamaktadir. Umurbey kasabasindaki Celal Bayar Vakfina ait
Kutiphane ve Miize ayrica Celal Bayar'in anit mezan da hayli ilgi cekmektedir. Kiliseden
cevrilme Balikpazari Camii, Carsi Ali Paga Camii Gemlik'teki tarihi yapilardandir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama calismasi yapilan parseller TOKI alaninda yer almaktadir. TOK]
alanindaki ingaatlarin henuz hepsi tamamlanmamustir. Ingaatiar ile birlikte alanindaki
teknik ve sosyal alt yapi tesislerinin yapimi da tamamlanacaktir.

Mevcut imar planindaki TOKi alaninda yer alacak sosyal ve teknik alt yapi alanlari
asagida gosterilmistir.

GOSTERIM
[ Yesil Alan
[] Cami

Okul

I Sosyal Tesis

Planlama Alaninin Sosyal Teknik Altyapis: gj;\
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Proje Taah.Gida ve Tanm Urtinleri San.Tic.Ltd . Sti. A Grubu Sehir Plancis;

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOUJIK YAP]

2.4.1. Depremsellik

Gemlik ilgesi; 18 Mart 2018 tarih, 30364 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanarak 1
Ocak 2019 tarihinde yurdriige giren Turkiye deprem tehlike haritasinda 0,4g-0,5g(en
buyik yer ivmesi) araligina girerek, yiiksek tehlikeli bélgede yer almaktadir.

Tarihsel aletsel dénem depremleri incelendiginde Gemlik ve yakin gevresinde cok
sayida depremin meydana geldigi gérilmektedir. Gemiik v

Bursa {li Deprem Bélgesi Haritas:

Gemiik yerlesim alani, 1.derece deprem kusaginda yer almaktadir,

Mt kwrw

o
— EFREDRBEE
B ELSFERRE
s EFERPLE
- ErEEREFS

Tiirkiye Diri Fay Hatt: Haritas:
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BURSA ILi DEPREM KAYNAK FAY ZONLAR! HARITAS!

— —

WARNANA BEW

Bursa Ili Deprem Kaynak F. ay Zonlar: Haritas:

Lamuy f“

—

— ‘“«-..N_______,‘--‘

Gemlik ve Civart Diri F. ay Hatt

Sefin
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2.4.2.Jeolojik Yapi

Bursa lli, Gemlik ligesi, TOKi Alanimn 1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar planina esas
hazirlanan jeolojik jeoteknik etiit raporlari Bursa Cevre ve Sehircilik 1l Mudurlugince
05.12.2013 onay tarihinde onaylanmistir.

Onaylanan jeolojik-jeoteknik etiit raporuna gore; plan degisikligi yapian alanlar
“OA-2 (Kutle Hareketleri Tehlikeleri ve Yiksek Egim Acisindan Onlemli Alan) olarak
tanimlanan alanda kalmaktadir.

Planlama Alaninin Jeolojik Durumu

Raporun “Inceleme Alanma Yerlesimine Uygunluk Agisindan  Degerlendirilmesi” asagida

belirtildigi sekilde yapilmustur.

10
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INCELEME ALANININ YERLESIME UYGUNLUK AGISINDAN DEGERLENDIRMESi

Inceleme alam topografik egime, jeolojik ve jeoteknik degeriendirmelere bagh olarak, yerlesime
uygunluk bakimindan Kiitle Hareketleri Tehlikeleri ve Yiksek Egim Acisindan Onlemli Alanjar olarak
degerfendirilmig olup, 1/ 5000 ve 1/1000 Gigekli yerlesime uygunluk haritalannda GA-2 semboli ile
gosterilmigtir.

inceleme atani, genellikle %10-%30 arasinda ver yer >%30 egimlidir. Bu nedenie belirtilen zemin
tiplerinin 6zeflikie deprem yikleri altindayken stabifite sorunu gOsterecedi sonucuna ulagimistir,
inceleme alaninda;

* Yapilacak derin kaziarda olusacak yarmalar, bitisik parseflerde kazidan etkilenecek yapi veya
tesisler varsa proje sorumlusy mithendis tarafindan yap ve tesislerin korunmas icin

sistemleri ile desteklenmelidir.

®* Yapi temellerini etkileyecek yiizey ve siznti sular uygun drenaj sistemleri ile ortamdan
uzaklagtirimahdir,

¢ Yaps temelleri saglam seviyelere oturtulmal, yap: yiiklerinin tagittirilacag) birimlerin
miihendislik parametreleri parsel-bina bazli zemin etiitlerinde irdelenmelidir.

® Yapilagmalardan énce hazirlanacak olan parsel-bina bazindaki zemin etlt calismalarinda, sev
istiine gelecek ilave yiikiin sev stabilitesini bozmayacak sev kenarina olan gilvenli mesafenin
belirlenmesi, sevin jeoteknik parametrelerinden dogabilecek problemlerin aynintili cahisilarak,
jeoteknik problemin niteligine gbre gerekli onlemlerden bir veya birkagirun alinmass
gerekmektedir.

* Bu alanlarda yapilacak her tirlii temel ve yol kazilar, kademeli kazilar seklinde agdarak
istinat, ankraj vb. ydntemierle karunmahidir. W

¢ Temellerin ayrs birimier tizerine oturtulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkh birimlere oturacak
temeller icin uygun projeler gelistirilmelidir, Yapi temelleri iistteki dolgu-altere seviyeler-
bitkisel toprak zonlan: hafredilerek dogal zemine oturtulmalidur.

® Bu alanlarda yapilacak tiim bina bazi zemin etiit rapor icerigindeki etki derinligi boyunca
zeminin oturma-sisme, farkl oturma, tagima giicii ve diger jeoteknik hesaplamalar ile beraber
zemin parametreleri belirlenmeli, bunlanin yant sira temel derinfigi ve temel tipi
belirlenmelidir.

* VYukarda belirtilen énlemler uzman mithendislere projelendirilerek, Gemlik Belediyesi
kontrolinde yerine getirildikten sonra yapilagmaya gidilmelidir.

* Yapilacak yapilarda, “Afet Bélgelerinde Yapiacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik” esaslarina
uyulmahdir

——

2.4.3.Morfolojik Yapi

Planlama alani; Gemlik yerlesim alaninin  kuzeydogusundaki daglik kisminda
kalmaktadir. Bélgenin kuzey ve kuzeydogusunu gevreleyen alanlar da daglktir. Bu
bolgedeki arazi giiney ve guneybatiya dogru Gemlik yerlesim alanina kadar alcalarak
devam etmektedir. Batisinda kalan Gemlik Kérfezine mesafesi yaklasik 8,5 km’dir.

2.4.3.1. Topografya ve E§im Durumu
Planlama alaninin topografyasi engebelidir. Alandaki egim degerleri %0-30
arasinda degismektedir.

122 ada 40 nolu parselin bulundugu kisimda egim yéni, kuzeydogu kosesindeki
tepeden, gineybatiya dogrudur. Parselin en ylksek kot dederi kuzeydogu kdsesinde
267m, en dusuk kot degeri guneybati sinirinda ise 255m’dir.

Toki alanin kuzey ucunda yer alan 1436 ada 1 parseli kapsayan alanda arazi egimi
kuzeybatidan giineydoguya dogrudur. Ortalama kot degeri 294 m'dir.

Alanin orta kesiminde kalan 1437 ada 4 parseli kapsayan alanin arazi egimi
kuzeybatidan giineydoguya dogrudur. Ortalama kot degeri 267 m'dir. @;\

66-
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2.5. ARAZI KULLANIMI

Cihath mabhallesi, TOKI alaninda tamamlanan binalanin bir kisminda iskan
edilmektedir, bazilaninin insasina ise yeni baslanimistir. Vaziyet planinda yer alan baz
yapilara ise heniiz baglaniimamstir.

Plan degisikligi yapilan 122 ada 40 noly parseldeki yapi tamamlanmisgtir. Onayi
planda egitim tesisleri olarak ayriimis olan 1436 ada 1 parsel ve 1437 ada 4 parseldeki
insaatlar devam etmektedir, heniiz egitime baslaniimamistir.

2.6.PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALizZi

Plan degisikligi yapilan alanlar, kamu mulkiyetine aittir ve arsa vasfindadir. 122 ada
40 nolu parselin alani 1.692,79 m? 1436 ada 1 parselin alani 12.204 m? 1437 ada 4 noly
parselin alani 5.553m?dir.

\ A

3 {f.aﬁ r
LR

"Xt
¥
3

Planlama Alaninin Miilkiyet Durumu

A

Mh. Sitesi Tel&Faks:0.224
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2.7. YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Planlama alani, 1/100.000 Olgekli

Bursa 2020 Cevre Diizeni Plan’'nda “Ozel
Mahsul Alarinda” kalmaktadir.

Pryiidamis

| ‘
ORFEZI ceMLit ' '
&)

Planlama Alanirur 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Plamindaki Durumuy
2.7.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plan

Planlama alani, onayli 1/25.000 Olcekii Gemliik Planlama Bolgesi Nazim imar

Plan’nda “Plan Onama Siniri diginda” kalmaktadir. 1/25.000 Olgekli nazim imar plani
bulunmamaktadir.

Mevcut 1/25.000 Olgekli Gemlik Planlama Bolgesi Nazim Imar Planindaki Durumy @

13
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2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani, onayli 1/5000 Olcekli Gemlik Belediyesi Nazim Imar Planinda brit
200 kisi/ha yogunlukta Konut Gelisme, TICK ( Ticaret ve Konut) ile sosyal ve teknik alt
yapi alani olarak planlanm|§ bulunmaktadir. Plan sinirlar icinde fonksiyon degisikligi
yapilan 122 ada 40 nolu parsel “TICK (ticaret ve konut)” alaninda kalmaktadir.

Mevcut 1/5000 Olgekli Cihatl: Mah, Kuzeyi azim Imar Plarindaki Durumu

2.7.4. 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani

Planlama alani, onayh 1/1000 Olgekli Gemiik Revizyon Uygulama Imar Planrnda
Konut, TICK (Ticaret-Konut) Alani ile sosyal ve teknik alt yapi alani olarak aynimig

bulunmaktadir.

14
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Konut, TICK alanlar ayrik nizam 6 kat E=1.30 yapilagsma emsalinde planhdir.

Planda fonksiyon degisikligi yapiimasi istenilen 122 ada 40 nolu parsel ayrik nizam 6 katii
TICK alaninda kalmaktadir.

Planda, bina yiiksekliklerinin artiriimas; istenilen egitim alanlannin bina yuksekligi
15.50m'dir.

Meveut 1/1000 Olgekdi Uygulama Imar Plarindaki Durumu

&2
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1/1000 OLCEKLI REVIiZYON VE iLAVE UYGULAMA iMAR PLANI PLAN
NOTLARI

GENEL HUKUMLER

1.1. PLAN, 1/1000 OLCEKLI PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI, PLAN ACIKLAMA
RAPORU iLE BIR BUTUNDUR.

1.2. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU, MERi IMAR
MEVZUATI HUKUMLER| ILE ILGILI YONETMELIK (DEPREM, SIGINAK,
OTOPARK, BINALARIN YANGINDAN KORUNMAS! HAKKINDA YONETMELIK,
AFET BOLGESINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK,SU
KIRLILIGI - KONTROL YONETMELIGI, YERALTISULARININ KiRLENMEYE VE
BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDAKI YONETMELIK VB.) HUKUMLERI
GECERLIDIR.

1.3. BURSA CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU TARAFINDAN 05.12.2013
TARIHINDE ONAYLANAN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINA ESAS VE
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK- JEOTEKNIK
ETUD RAPORUNUN SONUC VE ONERILER BOLUMUNDE YER ALAN
ESASLARA UYULACAKTIR.

1.4. ALANDA ZEYTIN AGACLARININ BULUNMASI DURUMUNDA NAKILLERI
ESASTIR.

1.5. APLIKASYONDA KADASTRAL SINIRLAR ESASTIR. iMAR DURUM BELGESI,
YURURLUKTEKI IMAR PLANI ESAS ALINARAK YAPILMIS IMAR UYGULAMASI
SONUCU OLUSAN IMAR PARSELLERI UZERINDEN DUZENLENECEKTIR.

2. OZEL HUKUMLER

2.1. KONUT ALANLARI

2.1.1. KONUT ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI E= 1.30 YENCOK= 18.50 ve
E=1.30 YENCOK= 1550 VE (A-6) OLMAK UZERE IMAR PLANI UZERINDE
BELIRTILDIGI SEKILDEDIR.

2.1.2. OTOPARK KENDI PARSELI ICINDE COZULECEKTIR.

2.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI

2.2.1. TICARET ALANI

2.2.1.1. YAPILASMA KOSULLARI E:2.00 YENCOK: 12.50 M. OLUP PLANDA TiCARET
OLARAK BELIRLENEN IMAR ADASINDA YALNIZCA TICARETE YONELIK BIRIMLER
YER ALACAKTIR.

2.2.2. TICARET-KONUT ALANI

2.2.21. TICARET-KONUT ALANLARINDA BULUNAN PARSELLERIN YOLA CEPHE
ZEMIN KATLARINDA KONUT ALANLARI| iLE BIRLIKTE ISTEGE BAGLI OLARAK,
GURULTU VE KIRLILIK OLUSTURMAYAN VE IMALATHANE NITELIGINDE OLMAYAN,
GAYRISIHHI OZELLIK TASIMAYAN, HALKIN GUNLUK IHTIYAGLARINI KARSILAMAYA
YONELIK DUKKAN, KUAFOR, TERZI, MUAYENEHANE, AILE SAGLIGI MERKEZ|.
LOKANTA, PASTANE, ANAOKULU, KRES GiBI KONUT DISI HIZMETLER
VERILEBILIR. NORMAL KATLAR KONUT OLARAK KULLANILACAKTIR.

2.2.2.2. BU KULLANIMLAR IMAR ADASINDA TICARET-KONUT TARAMAS! BULUNAN
CEPHELERDE YER ALABILIR.

2.3. KENTSEL VE SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

2.3.1. BELEDIYE HIZMET ALANI

BU ALANLARDA UYGULAMA IDARESINCE ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE
YAPILACAK OLUP YAPILASMA KOSULLARI E=2.00 YENCOK=12.50 M. DIR.
BELEDIYE HiZMET ALANINDA iDARI BIRIMLER, SAGLIK MERKEZI, TiCARET VE
OTOPARK FONKSIYONLARI YER ALABILIR. @

Tel&Faks:0.224
Blok 1Daire
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BRKENTSEL PLANLAMA Gilay BOZKURT
Proje Taah.Gida ve Tanm Urtnleri San.Tic.Ltd.$ti. A Grubu Sehir Plancis;
2.3.2. CAMI

BU ALANLARDA LOJMAN, KOTUPHANE, ASEVI, DINLENME SALONU, YURT VE
KURS YAPISI ILE GASILHANE, SADIRVAN VE HELA GiBI MUSTEMILATLAR, ACIK
VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI OTOPARK YAPILABILIR.

2.3.3. ILKOKUL ALANI, ORTAOKUL ALANI, AILE SAGLIK MERKEZI, MESCIT VE CAMI
ALANINDA PLANDA BELIRTILEN CEKME MESAFELERI, GENEL HUKUMLER VE
ILGILI MEVZUATA UYULMAK KOSULUYLA UYGULAMA IDARESINCE ONAYLANACAK
AVAN PROJEYE GORE YAPILABILIR. iLKOKUL VE ORTAOKUL ALANLARINDA
YAPILASMA EMSALI E=1.50 BINA YUKSEKLIGI Yengok=15.50M'DIR.

3. PLAN DEGISIKLIiGi
3.1. PLANLAMANIN GEREK(}ESi

Gemlik ligesi, Cihatli Mahallesi kuzeyi 1/1000 Olgekli Revizyon ve ilave Uygulama
Imar Plani Gemlik Belediye Meclisi'nin 14.02.2018 tarih, 50 sayih karan ile onaylanmuistir.

Planlanan alanda TOKI tarafindan konut ve donati alanlari gergeklestiriimektedir.

Uygulanmakta olan projeye gore alanda 509 adet konut birimi ve donati yapilar yer
alacaktir.

Alandaki konut yapilarindan buylk kismi tamamianmak tizeredir. Kalan konut ve
donati yapilarinin ingaasi da devam etmektedir.

Alanin oldukga engebeli bir arazi yapisina sahip olmasi nedeniyle egimin fazla
oldugu kesimlerde binalarin araziye oturtulmasi sirasinda, zorunlu olarak birden fazla
bodrum kati agiga ctkmustir.

TOKI tarafindan; aciga cikan bodrum katlarinin iskan edilmesine yonelik plan notu
getirilmesi, ticaret kullanimi yapilmasi uygun bulunmayan 122 ada, 40 nolu parselin TICK
alanindan konut alanina alinmasi, editim tesisi yapilarinin bina yuksekliginin Yencok=
20.00m’ye ¢ikarilmasi icin plan degisikliklerinin hazirlanmasi istenilmistir.

Talep edilen degisiklik 6nerileri Gemlik Belediyesi Imar Komisyonu tarafindan
degerlendirilmis ve alinan kararlar dogrultusunda plan degisiklikleri hazirlanmistir.

3.2. PLAN ONERISINE iLiSKIN ANALiZLER

Cihath TOKI alaninda ihtiyag duyulan sosyal ve teknik alt yapi alanlan onayli imar
planinda ayrilmis bulunmaktadir.

Planda kullanim fonksiyon degisikligi yapilan 122 ada 40 nolu parselin gevresinde
minimum 500m ylirime mesafesi icinde 1 adet okul, 2 adet cami, 1 adet resmi kurum ile 2
adet spor alani meveuttur.

=%
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BRKENTSEL PLANLAMA GUlay BOZKURT
Proje Taah.Gida ve Tanm Uriinieri San.Tic.Ltd.$ti. A Grubu Sehir Plancis

Plan degisikligine konu parseller bolgede gerceklestiriimis olan ve gerceklestirilecek teknik
altyapi hizmetlerinden (su, elektrik, ulagim, dogalgaz, kanalizasyon vb.) yararlanabilecek
konumdadir.

S6z konusu parseliere ulagim, plandaki imar yollarindan saglanmaktadir.

Gosterim

[ Calisma Alani

— TOKI Alar

w== Cihath Yerlesim Alan; *
@ Yesil Alan

O Cami

Q Okul

@ Sosyal Donati

. MCihatl Ozelfegitim
sUyeulamaj@kulu

Planlama Alammn Yakin Cevre Analizi

3.3. PLAN DEGISIKLiGi ONERISi ve PLAN KARARLARI

Hazirlanan Cihatli Mahallesi Kuzeyi 1/1000 Olgekli llave ve Revizyon Uygulama Imar Plan
Degisiklikleri ile;

1.

1/1000 Olgekli llave ve Revizyon Uygulama Imar Planinin plan notlarinin, Genel
Hukumler bslumine “Egimden kazanilan katlar iskén edilebilir.” plan notu maddesi
ilave edilmistir.

Mevcut imar planinda TICK kullanimli yapilasma kosullari, ayrik nizam 6 kat, 6n
bahge mesafesi 5m, yan bahge mesafesi 3m olarak verilmig olan 122 ada 40 nolu
parselin kullanim fonksiyonu “konut alani” olarak degistirilmis, yapilasma kosulu
ayrik nizam 6 kat, 6n bahge mesafesi 5m, yan bahge mesafesi 2m olarak

belirlenmistir.
(/AR

Cd.
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3. Plan notlarinin 2.3.3 maddesinde yer alan plan notu; “ilkkokul alani, ortaokul alani,
aile saglik merkezi, mescit ve cami alaninda planda verilen cekme mesafeleri; genel
hikimler ve ilgili mevzuata uyulmak kosuluyla, uygulama idaresince onaylanacak
Avan projeye gére yapilabilir. llkokul ve ortaokul alanlarinda yapilasma emsali
E=1.50, bina yuksekligi Yencok=20.00m’dir.” seklinde duizenlenmistir.

(]

i
.

F|

Oneri 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plan Degisikligi @‘
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1/1000 OLCEKLI REVIZYON VE iLAVE UYGULAMA IMAR PLANI PLAN
NOTLARI

GENEL HUKUMLER

1.1 PLAN, 1/1000 OLCEKLI PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI, PLAN ACIKLAMA
RAPORU ILE BIR BUTUNDUR.

1.2 ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU, MERi IMAR
MEVZUATI HOUKUMLERI ILE iLGILI YONETMELIK (DEPREM, SIGINAK, OTOPARK,
BINALARIN  YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK, AFET
BOLGESINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK,SU KIRLILIG
KONTROL YONETMELIGI, YERALTISULARININ KIRLENMEYE VE BOZULMAYA
KARS! KORUNMASI HAKKINDAKI YONETMELIK VB.) HUKUMLERI GECERLIDIR.

1.3 BURSA GEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU TARAFINDAN 05.12.2013
TARIHINDE ONAYLANAN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINA ESAS VE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK- JEOTEKNIK ETUD
RAPORU'NUN SONUGC VE ONERILER BOLUMUNDE YER ALAN ESASLARA
UYULACAKTIR.

1.4 ALANDA ZEYTIN AGAGLARININ BULUNMASI DURUMUNDA NAKILLERI ESASTIR.

1.5 APLIKASYONDA KADASTRAL SINIRLAR ESASTIR. IMAR DURUM BELGESI,
YURURLUKTEKI IMAR PLANI ESAS ALINARAK YAPILMIS IMAR UYGULAMASI
SONUCU OLUSAN IMAR PARSELLERI UZERINDEN DUZENLENECEKTIR.

1.6 EGIMDEN KAZANILAN KATLAR ISKAN EDILEBILIR.

2. 6ZEL HUOKUMLER

2.1. KONUT ALANLARI

2.1.1. KONUT ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI E= 1.30 YENCOK= 18.50 ve
E=1.30 YENCOK= 1550 VE (A-6) OLMAK UZERE IMAR PLANI UZERINDE
BELIRTILDIGI SEKILDEDIR.

2.1.2. OTOPARK KENDI PARSELI ICINDE COZULECEKTIR.

2.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI

2.2.1. TICARET ALANI

2.2.1.1. YAPILASMA KOSULLARI E:2.00 YENCOK: 12.50 M. OLUP PLANDA TICARET
OLARAK BELIRLENEN IMAR ADASINDA YALNIZCA TICARETE YONELIK BIRIMLER
YER ALACAKTIR.

2.2.2. TICARET-KONUT ALANI

2.2.2.1. TICARET-KONUT ALANLARINDA BULUNAN PARSELLERIN YOLA CEPHE
ZEMIN KATLARINDA KONUT ALANLARI ILE BIRLIKTE ISTEGE BAGLI OLARAK,
GURULTU VE KIRLILIK OLUSTURMAYAN VE IMALATHANE NITELIGINDE OLMAYAN,
GAYRISIHHI OZELLIK TASIMAYAN, HALKIN GUNLUK IHTIYACLARINI KARSILAMAYA
YONELIK DUKKAN, KUAFOR, TERZI, MUAYENEHANE, AILE SAGLIGI MERKEZI,
LOKANTA, PASTANE, ANAOKULU, KRES GIBI KONUT DiSI HIZMETLER VERILEBILIR.
NORMAL KATLAR KONUT OLARAK KULLANILACAKTIR.

2.2.2.2. BU KULLANIMLAR IMAR ADASINDA TICARET-KONUT TARAMASI BULUNAN
CEPHELERDE YER ALABILIR.

Cd.
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2.3. KENTSEL VE SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
2.3.1. BELEDIYE HIZMET ALANI

BU ALANLARDA UYGULAMA IDARESINCE ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE
YAPILACAK OLUP YAPILASMA KOSULLARI E=2.00 YENCOK=12.50 M.DIR.
BELEDIYE HIZMET ALANINDA IDARI BIRIMLER, SAGLIK MERKEZI, TICARET VE
OTOPARK FONKSIYONLARI YER ALABILIR.

2.3.2. CAMI

BU ALANLARDA LOJMAN, KUTUPHANE, ASEVIi, DINLENME SALONU, YURT VE
KURS YAPISI ILE GASILHANE, SADIRVAN VE HELA GiBI MUSTEMILATLAR, ACIK
VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI OTOPARK YAPILABILIR.

2.3.3. ILKOKUL ALANI, ORTAOKUL ALANI, AILE SAGLIK MERKEZi, MESCIT VE CAMI
ALANINDA PLANDA BELIRTILEN GEKME MESAFELERI, GENEL HUKUMLER VE
ILGILI MEVZUATA UYULMAK KOSULUYLA UYGULAMA IDARESINCE ONAYLANACAK
AVAN PROJEYE GORE YAPILABILIR. ILKOKUL VE ORTAOKUL ALANLARINDA
YAPILASMA EMSALI E=1.50 BINA YUKSEKLIGI Yencok=20.00M'DIR.

Hazirlanan plan degisiklikleri planiama alanindaki uygulamayi gerceklestirmekte olan TOK]
tarafindan ihtiyaglar dogrultusunda talep edilen ve Gemlik Belediyesi'nce uygun bulunan
plan degisikliklerini icerdiginden, sosyal donati alanlanni azaltici nitelik tagimadigindan
Imar mevzuatina ve Sehir Planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.
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